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Tilinpaatds on sailytettava vahintaan 10 vuotta tilikauden paattymisesta eli 31.12.2033 asti (KPL 2:10.1 8§).

Tilikauden tositeaineisto on sailytettava vahintaan 6 vuotta sen vuoden lopusta, jona tilikausi on paattynyt eli
31.12.2029 asti (KPL 2:10.2 §).

Tilinpaatoksen on laatinut Retta Services Oy, Retta Management, 0871684-7.
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Hallituksen toimintakertomus

YHTION PERUSTIEDOT

Perustettu

Merkitty kaupparekisteriin
Kaupparekisteri numero
Y-tunnus

TONTTI

Kiinteistdtunnus
Yhtion tontti

Yhtion osoite

Tontin pinta-ala
Lainhuuto tonttiin saatu

RAKENNUS
Rakennuksen valmistumisvuosi

Osakehuoneistot

Osakehuoneistojen pinta-ala
Yhtién omistamat tilat

Yhtién postiosoite

11.4.1997
15.5.1997
707.208
1094423-2

91-54-180-4
Helsingin kaupunki
kortteli 540180
tontti 4
vuokratontti

Kahvikuja 3
00980 HELSINKI
3863 m2
31.1.2000

1998

24 liikehuoneistoa/
toimistohuoneistoja

10.211 m2

92 autopaikkaa

4315 m2 yhtion hallinnassa
olevia tiloja

Retta Management
Valimotie 9-11
00380 HELSINKI

Palvelukeskus Albatross Oy on Helsingin kaupungin tytaryhtio.

Helsingin kaupunki omistaa koko osakekannasta 77,90 %.

Yhti6 on hakeutunut arvonlisaverovelvolliseksi. Hakeutumisaste 31.12.2023 on

71,67 %.
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HALLINTO
Yhtiékokoukset

Varsinainen yhtiokokous pidettiin 24.5.2023. Kokouksessa oli edustettuna
yhteensa 100 540 osaketta ja danta yhtion 102 110 osakkeesta ja danesta.
Kokouksessa paatettiin yhtidjarjestyksen maaraamien asioiden lisaksi
hallituksen valtuuttamisesta peria tarvittaessa enintdan kahden kuukauden
hoitovastiketta vastaava maara tai jattaa perimatta tarpeellinen osa vastiketta.

Hallitus
Hallituksen jasenina ovat kertomuskaudella toimineet:

1.1.2023 - 31.12.2023

Pasi Lonnberg puheenjohtaja
Henri Hakala jasen
Johannes Métténen jasen
Anne Piironen jasen
Kaarina Rotsa jasen

Hallitus kokoontui tilikauden aikana seitseman kertaa.
Tilintarkastajat
Varsinaisena tilintarkastajana on toiminut KHT-yhteisé KPMG Oy Ab,
paavastuullisena tilintarkastajanaan Heikki Ruosteenoja KHT, JHT. Tilikaudella 2023
paavastuullisena tilintarkastajana toimii JHT, HT Tuomas Koskiniemi.
Toimitusjohtaja
Toimitusjohtajana on toiminut Perttu Kantele RKM AIT, Retta Managementista.

Kiinteistdn huolto ja siivous

Kiinteiston huollon on hoitanut Lassila & Tikanoja Oyj ja siivouspalvelun ISS Palvelut
Oy.

Vartiointi
Vartioinnista on vastannut Avarn Security Oy.

Vakuutukset

Yhtiolla oli omaisuusvakuutus seka hallituksen ja toimitusjohtajan
vastuuvakuutus If Vahinkovakuutus Oyj:ssa.

Osakesiirrot

Tilikaudella ei ole tehty osakesiirtoja.
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TALOUS

Yhtiovastikkeet ja kayttokorvaukset

Vuonna 2023 on peritty vastikkeita seuraavasti:

1.1.-30.6.2023 1.7.-31.12.2023
Hoitovastike 6,00 €/jyv.m?/kk 6,00 €/ jyv.m?/kk
Hoitovastike, alv 6,00 €/ jyv.m?/kk 6,00 €/ jyv.m?/kk
Tontinvuokravastike 1,364 €/ jyv.m¥kk 1,277 €/ jyv.m*/kk

(Helsingin Kaupunki)

Tontinvuokravastike, alv 0% 1,466 €/ jyv.m?/kk  1,1373 €/ jyv.m%/kk
Tontinvuokravastike, alv 24% 1,818 €/ jyv.m?/kk 1,702 €/ jyv.m?%/kk
Alv- vastike 0,55 €/ jyv.m¥kk 0,00 €/ jyv.m%kk

Tilikaudella perittiin yksi ylimaarainen hoitovastike-era kaukoldammon
alajakokeskuksen uusimisen rahoittamiseksi.

Tilikauden hoitovastikeylijaama oli 37 919,93 €. Edellisen tilikauden 10 897,47 €:n
hoitovastikealijadma huomioiden, oli hoitovastikeylijaama tilikauden lopussa
27 022,46 €.

Alv-vastikkeiden alijadma tilikaudelta oli 8 199,66 €. Edellisen tilikauden
alv-vastikeylijaama 62 095,84 € huomioiden, oli alv-vastikeylijgama tilikauden
lopussa 53 896,18 €.

Tonttivastikkeiden alijaama tilikaudelta oli 13 157,28 €. Edellisen tilikauden
tonttivastikealijaama 7 560,64 € huomioiden oli tonttivastikealijgama tilikauden
lopussa 20 717,92 €.

Korjaukset ja muut kulut

Yhtiossa kaytettiin vuonna 2023 korjaustdihin yhteensa 175 190,19 €, joita olivat:

Kosteuskartoitus 390,60 €
Jateastioiden -puristim ym huollot ja korjaukset 745,96 €
Lukostojen korjaukset 779,20 €
Kosteusvauriokorjaukset 995,61 €
Ulkopuoliset lukostot sulkijat yms korjaus 139298 €
Turva- ja valvontajarjestelmien korjaus 1633,20 €
Sisapuolisten lukkojen sulkijoiden ym korjaukset 177782 €
Jaahdytyslaitejarjestelmien korjaukset 1890,02 €
Meluesteurakka 2492,40 €
Korjaussuunnittelu ja konsultointi 3243,58 €
Sisapuolisten rakenteiden ja kalustojen korjaus 341598 €

Rakennusautomaatiojarjestelmien korjaukset 3976,50 €
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Hissien ym siirtolaitteiden korjaus 10867,32 €
Sahkdjarjestelmien korjaukset 12128,22 €
Ikkunoiden ja ovien korjaukset 17 813,45 €
LVI-jarjestelmien korjaukset 36 184,66 €
Lammitysjarjestelmien korjaukset 70 859,85 €
Poistot

Tilikaudella tehtiin 509 687,93 €:n poisto rakennuksesta ja rakennelmista seka
69 956,22 €:n poisto rakennuksen koneista ja laitteista. Tehdyt poistot yhteensa
579 644,15 €.

Velat

Yhtiolla ei ole velkaa.

KULUTUSTIEDOT

2023 2022 2021 2020
Lampd MWh 1504 1479 1616 1459
Sahké MWh 585,78 620,70 627,70 630,40
Vesi m3 4444 4 498 4191 4 906

OLENNAISET TAPAHTUMAT TILIKAUDELLA JA SEN PAATTYMISEN JALKEEN

Yhtiolla ei ole erillisia kehityssuunnitelmia varsinaiseen toimintaan.
Kiinteistdyhtion hallituksen tavoitteena on pitaa kiinteistd kunnossa ja toimivana
yhtion osakkaiden toimintoja ajatellen. Yhtion vuokraamalle tontille on vahvistettu
uusi asemakaava 19.8.2019 mika mahdollistaa Vuosaaren seniorikeskuksen
rakentamisen naapuritontille ja osittain yhtion nykyiselle vuokratontille.
Rakennushankkeen suunnitelmien vaikutuksien kasittely on edelleen meneillaan ja
yhtid on jatkanut neuvotteluita Helsingin kaupungin kanssa yhtiéon vuokraaman
tontin vuokrasopimuksen muuttamiseksi.

ESITYS TULOKSEN KAYTOSTA

Tilinpaatos osoittaa tappiota 563 081,16 €. Hallitus ehdottaa tappion kirjaamista
taseen voitto/ tappio- tilille ja etta osinkoa ei jaeta.
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VASTIKERAHOITUSLASKELMA

01.01.2023 - 31.12.2023

HOITORAHOITUS

HOITOTUOTOT

Hoitovastikkeet 903 673,50
Vuokrat 17 581,45
Kayttokorvaukset 6 965,29
Korkotuotot 3592,03
Muut rahoitustuotot 115,00
+/- luottotappiot ja oikaisuerat 0,63
HOITOTUOTOT YHTEENSA 931 927,90
HOITOKULUT

Kiinteiston hoitokulut -894 007,97
HOITOKULUT YHTEENSA -894 007,97
Tilik. hoitovastikejaama 37 919,93
Ed. tk hoitovastikejaama -10 897,47
Siirtyva hoitovastikejaama 27 022,46
HOITOTOIMEN ALV-LASKELMA

Alv-vastikkeet

Hoitovastikkeen alv-lisavastikkeet 24 139,50
Suoritettava alv -134 393,12
Vahennettava alv 103 073,96
Alv-laskentapalkkiot -1 020,00
Tilik. hv alv-lisdvastikejaama -8 199,66
Ed. tk hv alv-lisavastikejaama 62 095,84
Siirtyva hv alv-lisdvastikejaama 53 896,18
TONTTIVASTIKE

TONTTIVASTIKETUOTOT

Tonttivastikkeet 151 418,02
TONTTIVASTIKETUOTOT YHTEENSA 151 418,02
TONTIN VUOKRAMENOT

Tontin vuokrakulut -164 575,30
HOITOKULUT YHTEENSA -164 575,30
Tilik. tonttivastikejaama -13 157,28
Ed. tilik. tonttivastikejaama -7 560,64
Siirtyva tonttivastikejaama -20 717,92
TONTTIVASTIKKEEN ALV-LASKELMA

Tonttivastikkeen alv tuotot 25 483,94

Tilitettava alv tonttivastikkeista

-25 483,94
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Tilik. alv-vastikejaama tonttiv. 0,00
Ed. tilik. alv-vastikejaama tonttiv. 0,00
Siirtyva alv-vastikejaama tonttiv. 0,00

Kertyneet yli-/alijaamat

Hoitovastikejaama 27 022,46
Hoitovastike alv-lisavastikejaama 53 896,18
Tonttivastikejaama -20717,92
Tonttivastike alv vastike jaama 0,00
Siirtyva ylijaama / alijaama 60 200,72

Tasmaytys taseeseen

Rahoitusomaisuus 134 375,95
Lyhytaikaiset velat -74 175,23
Rahoitusvalmius 60 200,72
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Talousarviovertailu

01.01.2023 - 31.12.2023 Budjetti 2023 Ero %
TALOUSARVIOVERTAILU
KIINTEISTON TUOTOT
Vastikkeet
Hoitovastikkeet 1104 714,96 1033053,00 (6,94 %)
Vastikkeet yhteensa 1104 714,96 1033 053,00 (6,94 %)
Vuokrat 17 581,45 16 800,00 (4,65 %)
Kayttokorvaukset 6 965,29 8 000,00 (-12,93 %)
Tuotoista suoritettava alv -159 877,06  -149 487,69 (6,95 %)
KIINTEISTON TUOTOT YHTEENSA 969 384,64 908 365,31 (6,72 %)
Luottotappiot ja muut oikaisuerat
Luottotappiot ja muut oikaisuerat 0,63 0,00
Luottotappiot ja muut oikaisuerat yhteensa 0,63 0,00
KIINTEISTON HOITOKULUT
Kiinteiston hoitokulut
Henkildstokulut -10 790,00 -11 765,00 (-8,29 %)
Hallinto -41 685,94 -40 652,00 (2,54 %)
Kaytto- ja huolto -105 083,76 -77 700,00 (35,24 %)
Ulkoalueiden hoito -35 368,50 -39 000,00 (-9,31 %)
Siivous -41 506,73 -46 000,00 (-9,77 %)
Lammitys -191 834,27 -183 000,00 (4,83 %)
Vesi ja jatevesi -31 789,16 -29 000,00 (9,62 %)
Sahko ja kaasu -95528,38 -142000,00 (-32,73 %)
Jatehuolto -37 562,79 -30 800,00 (21,96 %)
Vahinkovakuutukset -9611,91 -9 000,00 (6,80 %)
Vuokrat ja vastikkeet -164 575,30 -155 500,00 (5,84 %)
Kiinteistdvero -131 918,54 -122 600,00 (7,60 %)
Korjaukset -175190,19 -170 000,00 (3,05 %)
./. Saadut korvaukset 12 842,20 0,00
Kuluista vahennettava alv 103 073,96 103 471,28 (-0,38 %)
KIINTEISTON HOITOKULUT YHTEENSA -956 528,68 -953 545,72 (0,31 %)
HOITOKATE 12 855,96 -45 180,41 (-128,45 %)
POISTOT JA ARVONALENTUMISET
Rakennuksista ja rakennelmista -579 644,15 0,00
POISTOT JA ARVONALENTUMISET YHTEENSA -579 644,15 0,00
-579 644,15 0,00
RAHOITUSTUOTOT JA -KULUT
Korkotuotot 3592,03 0,00
Muut rahoitustuotot
Muut rahoitustuotot 115,00 0,00
RAHOITUSTUOTOT JA - KULUT YHTEENSA 3707,03 0,00
VOITTO/TAPPIO ENNEN TILINPAATOSSIIRTOJA JA VEROJA -563 081,16 -45 180,41 (1 146,29 %)

TILIKAUDEN VOITTO/TAPPIO -563 081,16 -45 180,41 (1 146,29 %)
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Tuloslaskelma

TULOSLASKELMA
KIINTEISTON TUOTOT

01.01.2023 - 31.12.2023

01.01.2022 - 31.12.2022

Vastikkeet
Hoitovastikkeet 1104 714,96 1024 781,39
Vuokrat 17 581,45 17 252,57
Kayttokorvaukset 6 965,29 10 998,49
Kiinteiston tuotoista suoritettava arvonlisavero -159 877,06 -151 673,75
KIINTEISTON TUOTOT YHTEENSA 969 384,64 901 358,70
Luottotappiot ja oikaisuerat 0,63 0,02
Luottotappiot ja oikaisuerat 0,63 0,02
KIINTEISTON HOITOKULUT
Henkildstokulut -10 790,00 -11 765,00
Hallinto -41 685,94 -39927,72
Kaytto ja huolto -105 083,76 -81 206,11
Ulkoalueiden hoito -35 368,50 -38 415,29
Siivous -41 506,73 -40 305,80
Lammitys -191 834,27 -167 062,45
Vesi ja jatevesi -31 789,16 -28 566,59
Sahko ja kaasu -95 528,38 -141 292,43
Jatehuolto -37 562,79 -27 258,24
Vahinkovakuutukset -9611,91 -8761,77
Vuokrat -164 575,30 -155 378,45
Kiinteistovero -131 918,54 -122 192,33
Korjaukset -175 190,19 -173 790,26
Saadut korvaukset 12 842,20 5197,27
Hoitokulujen vahennettava arvonlisavero 103 073,96 105 267,14
KIINTEISTON HOITOKULUT YHTEENSA -956 529,31 -925 458,03
HOITOKATE 12 855,96 -24 099,31
POISTOT JA ARVONALENTUMISET
Rakennuksista ja rakennelmista -579 644,15 0,00
POISTOT JA ARVONALENTUMISET YHTEENSA -579 644,15 0,00
RAHOITUSTUOTOT JA - KULUT
Korkotuotot 3592,03 460,11
Muut rahoitustuotot
Muut rahoitustuotot 115,00 25,00
RAHOITUSTUOTOT JA - KULUT YHTEENSA 3707,03 485,11
VOITTO/TAPPIO ENNEN TILINPAI\TC")SSIIRTOJAJA VEROJA -563 081,16 -23 614,20
TILIKAUDEN VOITTO/TAPPIO -563 081,16 -23 614,20



Palvelukeskus Albatross Oy - 1094423-2

Tase

TASE
VASTAAVAA
PYSYVAT VASTAAVAT
AINEETTOMAT HYODYKKEET
Aineettomat oikeudet
AINEETTOMAT HYODYKKEET YHTEENSA
AINEELLISET HYODYKKEET
Maa- ja vesialueet
Liittymismaksut

Rakennukset ja rakennelmat
Omistusrakennukset ja -rakennelmat

AINEELLISET HYODYKKEET YHTEENSA
PYSYVAT VASTAAVAT YHTEENSA
VAIHTUVAT VASTAAVAT

SAAMISET

LYHYTAIKAISET SAAMISET
Saamiset kiinteistdn tuotoista
Saamiset saman konsernin yrityksilta
Muut saamiset
Siirtosaamiset

LYHYTAIKAISET SAAMISET YHTEENSA
SAAMISET YHTEENSA

RAHAT JA PANKKISAAMISET YHTEENSA
VAIHTUVAT VASTAAVAT YHTEENSA
VASTAAVAA YHTEENSA
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Tilinpaatos

31.12.2023

1261,41
1261,41

524,95

12 442 378,98
12 442 903,93

12 444 165,34

10 500,88
123 843,51
0,00

31,56

134 375,95

134 375,95
0,00

134 375,95

12 578 541,29

Tase 11/18

31.12.2022

1261,41
1261,41

524,95

13022 023,13
13 022 548,08

13 023 809,49

86 969,80
80392,79
3 000,03
861,09

171 223,71
171 223,71

0,00
171 223,71
13 195 033,20
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Tase
31.12.2023 31.12.2022
VASTATTAVAA
OMA PAAOMA
Osakepaaoma
Osakepaaoma 17 173,67 17 173,67
Rakennusrahasto 13078 832,70 13078 832,70
Edellisten tilikausien voitto/tappio -28 559,15 -4 944,95
Tilikauden tulos -563 081,16 -23 614,20
OMA PAAOMA YHTEENSA 12 504 366,06 13 067 447,22

LYHYTAIKAINEN VIERAS PAAOMA

Saadut ennakot 847,70 3971253
Ostovelat 16 381,16 65 546,88
Muut velat 16 926,50 19 219,04
Siirtovelat 40 019,87 3107,53
LYHYTAIKAINEN VIERASPAAOMA YHTEENSA 74 175,23 127 585,98
VIERAS PAAOMA YHTEENSA 74 175,23 127 585,98

VASTATTAVAA YHTEENSA 12 578 541,29 13 195 033,20
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Liitetiedot 31.12.2023

Palvelukeskus Albatross Oy kuuluu Helsingin kaupungin konserniin.

Konsernitilinpaatds on saatavissa Helsingin kaupungin kaupunginkanslian talous- ja
suunnitteluosastolta, Pohjoisesplanadi 11-13 00170 Helsinki.

Tilinpaatésperiaatteet

Tilinpaatods on laadittu pienyritysten saanndsten mukaisesti (Valtioneuvoston asetus Pien- ja
mikroyrityksen tilinpaatdksessa esitettavista tiedoista 1753/2015, 2. ja 3. luku)

Tuloslaskelman laadinnassa on noudatettu bruttokirjausperiaatetta.
Tuloslaskelmaa ja tasetta koskevat liitetiedot

Selvitys henkildstosta

Tilikauden aikana ei yhtion palveluksessa ole ollut henkilokuntaa.

Tilikauden aikana maksettiin hallitukselle kokouspalkkioita 10 790,00 euroa.

Selvitys poistoista

Koneiden ja kaluston seka rakennusten poistoja ei tehda ennalta laaditun poistosuunnitelman mukaan,
vaan poistot tehdaan verotuksessa vahennyskelpoisten enimmaispoistojen seka taloudellisen
vaikutusajan puitteissa. Muut pitkavaikutteiset menot poistetaan tasapoistoin kymmenessa vuodessa.

Tilikaudella tehtiin seuraavat poistot.

Asuin- ja toimistorakennukset 4 %, 509 687,93 euroa
Rakennuksen koneet ja laitteet 25 %, 69 956,22 euroa
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Taseen liitetiedot

01.01.2023 - 31.12.2023 01.01.2022 - 31.12.2022
TASEEN VASTAAVIEN LITETIEDOT
Pysyvat vastaavat
Aineettomat hyodykkeet
Tilikauden alussa 1261,41 1261,41
tilikauden lopussa 1261,41 1261,41
Aineettomat hyodykkeet yhteensa 1261,41 1261,41
Aineelliset hyédykkeet
Liittymismaksut
tilikauden alussa 524,95 524,95
tilikauden lopussa 524,95 524,95
Rakennukset ja rakennelmat
tilikauden alussa 13022 023,13 13022 023,13
poistot -579 644,15 0,00
tilikauden lopussa 12 442 378,98 13022 023,13
Aineelliset hydodykkeet yhteensa 12 442 903,93 13 022 548,08

PYSYVAT VASTAAVAT YHTEENSA 12 444 165,34 13 023 809,49



Asiakirjakokonaisuuden tunniste: 8dd80a78-9170-46ed-88a7-2a2fdd84ecOd

Palvelukeskus Albatross Oy - 1094423-2 Tilinpaatos Taseen liitetiedot 15/18

01.01.2023 - 31.12.2023 01.01.2022 - 31.12.2022

TASEEN VASTATTAVIEN LITETIEDOT
OMA PAAOMA

Sidottu oma pdadoma
Osakepaaoma

tilikauden alussa 17 173,67 17 173,67
tilikauden lopussa 17 173,67 17 173,67
Rakennusrahasto
tilikauden alussa 13078 832,70 13078 832,70
tilikauden lopussa 13078 832,70 13078 832,70
Sidottu oma paaoma yhteensa 13 096 006,37 13 096 006,37
Vapaa oma padoma
Edellisten tilikausien voitto (tappio) -28 559,15 -4 944,95
Tilikauden voitto/tappio -563 081,16 -23 614,20
Voittovarat yhteensa tilikauden lopussa -591 640,31 -28 559,15
Vapaa oma paaoma yhteensa -591 640,31 -28 559,15

OMA PAAOMA YHTEENSA

12 504 366,06

13 067 447,22
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Pitkdaikainen Vieras paaoma

Yhti6lla ei ole pitkaaikaista vierasta paaomaa.

Muut liitetiedot

Olennaiset tapahtumat tilikaudella ja sen paattymisen jalkeen

Yhtiolla ei ole erillisia kehityssuunnitelmia varsinaiseen toimintaan.

Kiinteistéyhtion hallituksen tavoitteena on pitaa kiinteisté kunnossa ja toimivana

yhtion osakkaiden toimintoja ajatellen. Yhtién vuokraamalle tontille on vahvistettu uusi asemakaava
19.8.2019 mika mahdollistaa Vuosaaren seniorikeskuksen rakentamisen naapuritontille ja osittain
yhtion nykyiselle vuokratontille. Rakennushankkeen suunnitelmien vaikutuksien kasittely on edelleen
meneillaan ja yhtio on jatkanut neuvotteluita Helsingin kaupungin kanssa yhtion vuokraaman tontin
vuokrasopimuksen muuttamiseksi.

Annetut vakuudet ja taseen ulkopuoliset sitoumukset ja jarjestelyt

Vuokraoikeus

Sijainti: 91-54-180-6

Voimassaolo: 8.7.1997-31.3.2047

Vuokranantaja: Helsingin Kaupunki

Vuokralaiset: Palvelukeskus Albatross Oy

Vuokravastuut

Seuraavana tilikautena maksettavat (arvio) 167 363,40 €
Mybhemmin maksettavat (arvio) 3891 199,05 €

Arvonlisaverovelvollisuus

Yhtio on hakeutunut arvonlisaverovelvolliseksi. Hakeutumisaste 31.12.2023 on 71,67 %.

Arvonlisdveron palautusvastuu

Yhtio on tehnyt arvonlisaverolain tarkoittamia kiinteistéinvestointeja, joiden tarkastuskaudet,
investoinnin sisaltdama arvonlisavero, rakentamismenoista vahennetty arvonlisavero ja vuotuinen
tarkastuksen alainen maara on esitetty alla olevassa taulukossa.

Meluesteurakka Valmistunut 2021
Kiinteistdinvestointimeno (brutto) 137 728,44
Kiinteistdinvestoinnin alv 26 657,12
Vahennetty alv 19 105,16
Vuotuinen tarkistuksen alainen maara 1910,52

Tarkistusvastuu 31.12.2023 13 373,61
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TOIMINTAKERTOMUKSEN JA TILINPAATOKSEN ALLEKIRJOITUKSET

Helsingissa paivana kuuta 2024
Pasi Lonnberg Henri Hakala
hallituksen puheenjohtaja hallituksen jasen
Johannes Mottonen Anne Piironen
hallituksen jasen hallituksen jasen
Kaarina Rotsa Perttu Kantele
hallituksen jasen toimitusjohtaja

Tilinpaatosmerkinta

Suoritetusta tilintarkastuksesta on tdndan annettu kertomus.

Helsingissa paivana kuuta 2024

KPMG Oy Ab

Tuomas Koskiniemi
JHT, HT
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Luettelo kirjanpidoista ja aineistoista
Kirjanpitoaineisto

Tilinpaatos
Tilinpaatos ja tase-erittelyt

Tililuettelo ja saldoluettelo
Tilikohtainen tuloslaskelma
Tilikohtainen tase
Tililuettelo

Kirjanpidot
Paa-ja paivakirja
Vastikereskontra
Ostoreskontra

Tositelajit

Tallennustapa: Sahkoisesti Hausvise jarjestelmassa

Koodi Tositelaji

GJ Muistio

PJ Ostolasku

Gl Tiliote

H) Vastikereskontra

PL Palkkatapahtumat
AO Avaava tase
Liitetietotositteet

Numero Nimi

1 Rasitustodistus

2 Saldotodistus

3 Lainhuutotodistus

4 Kiinteistoreksiteriote
5 Kiinteistéverotuspaatds 2023
6 Verotuspaatos 2022

Asiakirjakokonaisuuden tunniste: 8dd80a78-9170-46ed-88a7-2a2fdd84ecOd
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ja aineistoista

Numero
1-30
1-478
1-255
1-14
1-2
1-1
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Palvelukeskus Albatross Oy
Y-tunnus 1094423-2
Tilinpaatos tilikaudelta 1.1.-31.12.2023

Tilintarkastajan tilinpaatosmerkinta

Suoritetusta tilintarkastuksesta on tanaan annettu kertomus.
Helsingissa 30. huhtikuuta 2024

KPMG QY AB

Tuomas Koskiniemi

JHT, HT

Sdhkoinen tilinpaatésmerkinta

Tilintarkastajan sahkoinen allekirjoitus tilinpaatdkseen koskee ainoastaan tilinpaatdsmerkintaa.

KPMG Oy Ab, a Finnish limited liability company and a member firm of the KPMG global organization of independent member firms Y-tunnus 1805485-9
affiliated with KPMG International Limited, a private English company limited by guarantee Kotipaikka Helsinki
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nojalla).
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Tilintarkastuskertomus

Palvelukeskus Albatross Oy:n yhtidkokoukselle
Tilinpaatoksen tilintarkastus
Lausunto

Olemme tilintarkastaneet Palvelukeskus Albatross Oy:n (y-tunnus 1094423-2) tilinpaatdksen tilikaudelta
1.1.-31.12.2023. Tilinpaatds sisaltaa taseen, tuloslaskelman, rahoituslaskelman ja liitetiedot.

Lausuntonamme esitamme, etta tilinpaatds antaa oikean ja riittdvan kuvan yhtién toiminnan tuloksesta ja
taloudellisesta asemasta Suomessa voimassa olevien tilinpaatoksen laatimista koskevien saannodsten
mukaisesti ja tayttaa lakisaateiset vaatimukset.

Lausunnon perustelut

Olemme suorittaneet tilintarkastuksen Suomessa noudatettavan hyvan tilintarkastustavan mukaisesti. Hyvan
tilintarkastustavan mukaisia velvollisuuksiamme kuvataan tarkemmin kohdassa Tilintarkastajan velvollisuudet
tilinp&atéksen tilintarkastuksessa. Olemme riippumattomia yhtidsta niiden Suomessa noudatettavien eettisten
vaatimusten mukaisesti, jotka koskevat suorittamaamme tilintarkastusta ja olemme tayttaneet muut naiden
vaatimusten mukaiset eettiset velvollisuutemme. Kasityksemme mukaan olemme hankkineet lausuntomme
perustaksi tarpeellisen maaran tarkoitukseen soveltuvaa tilintarkastusevidenssia.

Tilinpaatosta koskevat hallituksen ja toimitusjohtajan velvollisuudet

Hallitus ja toimitusjohtaja vastaavat tilinpaatoksen laatimisesta siten, ettd se antaa oikean ja riittdvan kuvan
Suomessa voimassa olevien tilinpaatdksen laatimista koskevien saanndsten mukaisesti ja tayttaa
lakisaateiset vaatimukset. Hallitus ja toimitusjohtaja vastaavat myos sellaisesta sisaisesta valvonnasta, jonka
ne katsovat tarpeelliseksi voidakseen laatia tilinpaatoksen, jossa ei ole vaarinkaytoksesta tai virheesta
johtuvaa olennaista virheellisyytta.

Hallitus ja toimitusjohtaja ovat tilinpaatosta laatiessaan velvollisia arvioimaan yhtion kykya jatkaa toimintaansa
ja soveltuvissa tapauksissa esittamaan seikat, jotka liittyvat toiminnan jatkuvuuteen ja siihen, etta tilinpaatos
on laadittu toiminnan jatkuvuuteen perustuen. Tilinpaatos laaditaan toiminnan jatkuvuuteen perustuen, paitsi
jos yhtio aiotaan purkaa tai sen toiminta lakkauttaa tai ei ole muuta realistista vaihtoehtoa kuin tehda niin.

Tilintarkastajan velvollisuudet tilinpaatoksen tilintarkastuksessa

Tavoitteenamme on hankkia kohtuullinen varmuus siitd, onko tilinpaatoksessa kokonaisuutena
vaarinkaytoksesta tai virheestd johtuvaa olennaista virheellisyytta, seka antaa tilintarkastuskertomus, joka
sisaltaa lausuntomme. Kohtuullinen varmuus on korkea varmuustaso, mutta se ei ole tae siita, etta olennainen
virheellisyys aina havaitaan hyvan tilintarkastustavan mukaisesti suoritettavassa tilintarkastuksessa.
Virheellisyyksia voi aiheutua vaarinkaytdksesta tai virheestd, ja niiden katsotaan olevan olennaisia, jos niiden
yksin tai yhdessa voisi kohtuudella odottaa vaikuttavan taloudellisiin paatoksiin, joita kayttajat tekevat
tilinpaatoksen perusteella.

Hyvan tilintarkastustavan mukaiseen tilintarkastukseen kuuluu, ettd kdytdmme ammatillista harkintaa ja
sailytamme ammatillisen skeptisyyden koko tilintarkastuksen ajan. Lisaksi:

— Tunnistamme ja arvioimme vaarinkaytoksesta tai virheestd johtuvat tilinpaatoksen olennaisen
virheellisyyden riskit, suunnittelemme ja suoritamme naihin riskeihin vastaavia tilintarkastustoimenpiteita
ja  hankimme lausuntomme perustaksi tarpeellisen maaran tarkoitukseen  soveltuvaa
tilintarkastusevidenssia. Riski siita, ettd vaarinkaytoksestd johtuva olennainen virheellisyys jaa
havaitsematta, on suurempi kuin riski siitd, ettd virheestd johtuva olennainen virheellisyys jaa
havaitsematta, silla vaarinkaytokseen voi liittya yhteistoimintaa, vaarentamista, tietojen tahallista
esittamatta jattamista tai virheellisten tietojen esittamista taikka sisaisen valvonnan sivuuttamista.

KPMG Oy Ab, a Finnish limited liability company and a member firm of the KPMG global organization of independent member firms Y-tunnus 1805485-9
affiliated with KPMG International Limited, a private English company limited by guarantee Kotipaikka Helsinki



Asiakirjakokonaisuuden tunniste: 6df30f7d-acel-43c3-b78f-0207fc4b94ad

Palvelukeskus Albatross Oy
Tilintarkastuskertomus
tilikaudelta 1.1.-31.12.2023

— Muodostamme kasityksen tilintarkastuksen kannalta relevantista sisaisesta valvonnasta pystydksemme
suunnittelemaan olosuhteisiin nahden asianmukaiset tilintarkastustoimenpiteet mutta emme siina
tarkoituksessa, etta pystyisimme antamaan lausunnon yhtion sisaisen valvonnan tehokkuudesta.

— Arvioimme sovellettujen tilinpaatoksen laatimisperiaatteiden asianmukaisuutta seka johdon tekemien
kirjanpidollisten arvioiden ja niista esitettavien tietojen kohtuullisuutta.

— Teemme johtopaatoksen siitd, onko hallituksen ja toimitusjohtajan ollut asianmukaista laatia tilinpaatos
perustuen oletukseen toiminnan jatkuvuudesta, ja teemme hankkimamme tilintarkastusevidenssin
perusteella johtopaatoksen siita, esiintyykd sellaista tapahtumiin tai olosuhteisiin liittyvada olennaista
epavarmuutta, joka voi antaa merkittdvaa aihetta epailla yhtion kykya jatkaa toimintaansa. Jos
johtopaatoksemme on, ettd olennaista epadvarmuutta esiintyy, meidan taytyy kiinnittaa
tilintarkastuskertomuksessamme lukijan huomiota epavarmuutta koskeviin tilinpaatoksessa esitettaviin
tietoihin tai, jos epavarmuutta koskevat tiedot eivat ole riittavid, mukauttaa lausuntomme.
Johtopaatoksemme perustuvat tilintarkastuskertomuksen antamispaivédn mennessa hankittuun
tilintarkastusevidenssiin. Vastaiset tapahtumat tai olosuhteet voivat kuitenkin johtaa siihen, ettei yhtid
pysty jatkamaan toimintaansa.

— Arvioimme tilinpaatoksen, kaikki tilinpaatdksessa esitettavat tiedot mukaan lukien, yleista esittamistapaa,
rakennetta ja sisalt6a ja sita, kuvastaako tilinpadatés sen perustana olevia liiketoimia ja tapahtumia siten,
ettad se antaa oikean ja riittdvan kuvan.

Kommunikoimme hallintoelinten kanssa muun muassa tilintarkastuksen suunnitellusta laajuudesta ja
ajoituksesta seka merkittavista tilintarkastushavainnoista, mukaan lukien mahdolliset sisadisen valvonnan
merkittavat puutteellisuudet, jotka tunnistamme tilintarkastuksen aikana.

Muut raportointivelvoitteet
Muu informaatio

Hallitus ja toimitusjohtaja vastaavat muusta informaatiosta. Muu informaatio kasittaa toimintakertomuksen.
Tilinpaatosta koskeva lausuntomme ei kata muuta informaatiota.

Velvollisuutenamme on lukea muu informaatio tilinpaatdksen tilintarkastuksen yhteydessa ja tata
tehdessamme arvioida, onko muu informaatio olennaisesti ristiriidassa tilinpaatdksen tai tilintarkastusta
suoritettaessa hankkimamme tietdmyksen kanssa tai vaikuttaako se muutoin olevan olennaisesti virheellista.
Velvollisuutenamme on lisdksi arvioida, onko toimintakertomus laadittu sen laatimiseen sovellettavien
sdanndsten mukaisesti.

Lausuntonamme esitamme, etta toimintakertomuksen ja tilinpaatoksen tiedot ovat yhdenmukaisia ja etta
toimintakertomus on laadittu toimintakertomuksen laatimiseen sovellettavien sdanndsten mukaisesti.

Jos teemme suorittamamme tyOn perusteella johtopaatoksen, ettd toimintakertomuksessa on olennainen
virheellisyys, meidan on raportoitava tasta seikasta. Meilla ei ole taman asian suhteen raportoitavaa.

Muut lausunnot

Tilinpaatos voidaan vahvistaa ja vastuuvapaus myontaa hallituksen jasenille ja toimitusjohtajalle. Hallituksen
esitys tuloksenkasittelysta oli osakeyhtiélain mukainen.

Helsingissa 30. huhtikuuta 2024

KPMG OY AB

Tuomas Koskiniemi
JHT, HT
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PALVELUKESKUS ALBATROSS OY

Tilikausi 1.1.-31.12.2024

TALOUSARVIO 2024

Alv-hakeutumisaste 71,64%

(112)

KINTEISTON TUOTOT Arvio 2024 Arvio 2023 Tot. 2023
Vastikkeet
Hoitovastike 11, alk 2896 jm* 6 kk 7,50 € 130 320 234576 256 296
Hoitovastike 15 alk 2896 jm? 6 kk 7,50 € 130 320
Hoitovastike, alv 1.1. alk 7315 jm? 6 kk 7,50 € 329175 593 325 647 378
Hoitovastike, alv 1.5. alk 7315 jm? 6 kk 7,50 € 329175
Tonttivastike veroton 1.1. alk 2896 m? 6 kk 1,137 € 19762 49 324 45 235
Tonttivastike veroton 15. alk 2896 m’ 6 kk 1,925 € 33455
Tonttivastike Hgin kaupunki 11, alk 4328 m? 6 kk 1,277 € 33161 68 569 68 575
Tonttivastike Hgin kaupunki 15 alk 4328 m? 6 kk 1,791 € 46 498
Tonttivastike muut veroll. 1.1. alk 2987 m? 6 kk 1,702 € 30 503 63 086 63 092
Tonttivastike muut veroll. 15. alk 2987 m? 6 kk 2,387 € 42788
Alv-vastike 11, alk 7315 m? 6 kk 0,00 € 0 24173 24 140
Alv-vastike 15.  alk 7315 m’ 6 kk 0,45 € 19 751 0
Vuokratuotot (Helen Sahkoverkko) 1700 1600 1700
Vuokratuotot, alv (vss-tila ja pyoravarasto) 13 000 13 000 12 935
Muut vuokratuotot, alv (DNA- laitetila) 3000 2200 2947
Sahkomaksut, alv (DNA) 7000 8 000 6 965
Suoritettava alv -165 300 -149 488 -159 877
KIINTEISTON TUOTOT YHTEENSA 1004 308 908 365 969 385
KIINTEISTON HOITOKULUT
Palkat ja palkkiot 11 765 11 765 10 790
Hallintopalvelut
Isdnndintipalvelu 25 600 24900 24 869
Alv-kulut 1020 1020 1020
Tilintarkastus 757 732 757
Muut hallinnon kulut 15 000 14 000 15 040
Kaytto- ja huoltopalvelut
Kiinteistohuolto 15 000 14 400 14 476
Laitehuoltomaksut 20 000 20 000 46 775
Vartiointi 35 000 32 000 35 199
Hissinhuolto 1600 1300 1597
Muut huollon kulut, tarveaineet 8 000 10 000 7036
Ulkoalueiden hoitopalvelut 36 000 39 000 35 369
Siivouspalvelu 29 500 29 500 28 575
Matto- ja muut siivouskulut 16 500 16 500 12 932
Lammitys 193 000 183 000 191 834
Vesi 32 000 29 000 31 789
Sahko 95 000 142 000 05 528
Jatehuolto 38 000 30 800 37 563
Vakuutukset 10 000 9 000 9612
Tontinvuokra 167 000 155500 164 575
Kiinteistévero 130 600 122 600 131919
Korjaukset 180 000 170 000 175 190
Muut hoitokulut 0 0 .12 842
Véhennettava alv -102 881 -105 124 -103 074
Hoitokulut yhteensa 958 461 951 893 956 529
Hoitokate 45 848
Edellisen tilikauden ali - /ylijadméa 27022
Arvioitu yli-/alijadma 2024 72 870

Keskimaarainen vastike 2024

9,18 €/m?/kk




PALVELUKESKUS ALBATROSS OY

ALV-VASTIKE RITTAVYYS

Kiinteistdn tuotoista suoritettava alv -165 300
Alv-yli/alijagama hoitovastikkeista edelliselté tilikaudelta 53 896
Hoitokuluista vahennettéva alv 102 881
Alv-vastike 19751
ALI-/YLIJAAMA 11227
TONTTIVASTIKE RITTAVYYS
Tonttivastike Hgin kaupunki 11, alk 4328jm* 6 kk 1,277 € 33161
Tonttivastike Hgin kaupunki 1.7.  alk 4328jm* 6 kk 1,791 € 46 498
Tonttivastike muut veroll. 11, alk 2987 j.m 6 kk 1,702 € 30503
Tonttivastike muut veroll. 1.7.  alk 2987 j.m 6 kk 2,387 € 42788
Tonttivastike veroton 11, alk 2896j.m* 6Kk 1,137 € 19762
Tonttivastike veroton 1.7.  alk 2896 j.m*  6kk 1,925 € 33455
Tilitettava alv tonttivastikkeesta -29 603
Yhteensa 176 565
Tontinvuokra arvio 2024 -167 000
Tonttivastike ali-/ylijaama 31.12.2023 -20 718
Siirtyva ali-/ ylijagama -11 153
Huoneistot 3001, 4002, 5003, 6003, 7004 Helsingin Kaupunki
kerroin,verollinen 0,8388925
muut huon., kerroin verollinen/veroton 1,1185234
RAHOITUSVASTIKE
Lainapaioma per 31.12.2016 0
Rahoitusvastike 11, alk 8412 m? 6 kk 0,00 €
Rahoitusvastike 15,  alk 8412 m? 6 kk 0,00 € 0
Arvioidut korkokulut 2014 korko 0.85% 0
Lyhennykset 2016 0
Rahoitusvastike jaama ed. tilikaudelta 0
ALI-/YLIJAAMA 0

PERITTAVAT VASTIKKEET 2024

1.1.- 30.6.2024

1.7.-31.12.2024

Hoitovastike, alv 0%

Hoitovastike, alv 24%

I ontinvuokravastike
(Hgin Kaup), alv 24%

Tontinvuokravastike alv 0%
Tontinvuokravastike, alv 24%

Alv-vastike, alv 24%

7,50 €/jm%/kk
7,50 €/jm%/kk

1,277 €/jm%/kk
1,137 €/jm%/kk
1,702 €/jm%/kk

0,00 €/jm?/kk

7,50 €/jm%/kk
7,50 €/jm%/kk

1,791 €/jm?/kk
1,925 €/jm?/kk
2,387 €/jm?/kk

0,45 €/jm*/kk

212)
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